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ввЕдЕниЕ
Проект межевания территории подготовлен для рЕвмещения земельного

rIастка, предн€lзначенного под малоэтажную многоквартирIтую жшtУо
застройку, расположенного по адресу: Краснодарский край, Белореченсrсrй рай-
он, город Белореченск, пер.Ветеранов, 15, выполнена на основании зЕlявлениrl

Пионтковской И.Н. и договора Ns 01-IV54 от |3.|2.20L9г., постановления

администрации муниципаJIьного образования Белореченского райОНа КО

подготовке документации по планировке территории (проект планироВКИ И

проекта межевания территории) от 09.12.2019г. Ns 3002 и выполнеН в

соответствии с действующей нормативной документацией:

1. Генеральный план Белореченского городского поселения Белореченского

района, утвержденного решением Совета муниципЕLпьного образования

Белореченский район от 14.11.2008г. М1 (изм. от 26.L2.20L4r. Nч36);

2. - Правила землепользования и застройки территории Белореченского го-

родского поселения Белореченского района Краснодарского крм, УТВеР-

жденные решением Совета Белореченского городского поселения Белоре-

ченского района от 08.04.2016г. Ns120 (изм. от 18.||.20Iб г. Nеl57, от

10.02.2017г. Ns177, от 21 .09.2017г. Nч219);

3. Земельньй Кодекс РФ от 25.10.2001г. Nsl3б-ФЗ/i Собрание законодателЬ-
ства РФ.-29.|0.2001 .-Ns44.- cT.4l 47 ;

4. Федеральный закон кО государственной регистрации недвижимости>> Ns
218-ФЗ от 1З.07.2015г.;
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1.1 Опорно-межевая сеть па территории проектирования

проект межевания территории разработан на основе топографической

съемки в М 1:500, выполненн€ш муП кДрхитектура и градостроитеJIъсrъо МО

Белореченский район>).

Система координат МСК-23
1. Классность геодезической сети - разряд 1,

1.2 Анализ существующего положения

проект межевания территории разрабатывается на территории в границах

которой расположен м€шоэтажный многоквартирный жилой Домо расположенный в

восточной части города Белореченска .

в границах проектных работ расположен одноэтажный двухквартирныи

жилой Дом, хозяйственные постройки, линейные объекты коммун€rпьного

обеспечения: подводящий г€вопровод низкого давлениь линияэлектропередач Вл-

0,4 кВТ и воздушный кабелъ связи, самотечн€ш канапизациrI

рассматриваемая территория расположена в границах кадастрового

квартаJIа 23:З9 :t t 0 1 2 1 4.

категория земель * земли населенных гryнктов,

образуемый земельный у{асток расположен в териториальной зоне ж -мз

-зона застройки мапоэтажными жилыми домами,

Зона застройки маJIоэтажными жилыми домами ж_мЗ выделена дJrя

формирования жилых районов с размещением отдельно стоящих

индивиду€шьных жилых домов не выше 3 этажей, блокированных домов с

прикварТирными участкаМи не выше 3 этажей, многоквартирных мЕtлоэтажных

жилых домов не выше 4 этажей, с миним€lльно разрешенным набором услуг

местного значения.
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сновныЕ виды и пАрАМЕтры рАзрЕшЕнного использовАниrI
ЗЕМЕЛЪНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЪСТВА

виды
ИСПОЛЬЗОВАНИ
Я ЗЕМЕЛЬНЫХ

учАстков
[2.1.1] -
малоэтажная
многоквартирнzUI
жилiш застройка

| Размещение
I мilлоэтажных
многоквартирньж домов
(многоквартирные дома
высотой до 4 этажей,
включЕuI мансардный);

обустройство
спортивньIх и детских
площадок, площадок для
отдыха;

размещение объектов
обслуживания жилой
застройки во
встроенньIх,
пристроенньD( и
встроенно-пристроенньrх
помещениях
малоэтажного
многоквартирного дома,
если общая площадь
таких помещений в
малоэтажЕом
многоквартирном доме
не cocTaBJuIeT более 15%о

общей площади
помещений дома

вид разрешенного использования образуемого земельного yracTka -
, l -1lоэтажная многоквартирная жилая застройка.

ВИДЫ ОБЪЕКТОВ
КАПИТАЛЬНОГО
СТРОИТЕЛЬСТВА

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО' ИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХ
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

- минимальная/максимальнаrI площадь
земельньж rIастков * 300/5000 кв.м.;

- максимzlльное количество этажей - не
более 4 этажей (включая мансардный
этаж);

- максимi}льнм высота объектов
капит€lльного строительства от уровня
земли до верха перекрытия IIоследнего
этажа (или конька кровли) - не более 18 м;

- минимЕtльнчш ширина земельньIх

rIастков подлежатцих застройке - 12 м;

- максимальный процент застройки в
границах земельного rIастка - 60Yо, за
искJIючением линейньж объектов;

Минимальный процеЕт озелеIIения 100/о от
площади земельного rIастка, за
искJIючением линейньж объектов.

На территории м.rлоэтажной жилой
застройки следует предусматривать l 00-
процентную обеспеченность месftш{и дIя
хранеЕия и парковки легковьIх
автомобилей, мотоциклов, мопедов.
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1.3 Проектные решения

В результате выполнениЯ проекта' межевания территории в Iраницu}х
кадастрового квартала 23:39:ll0l2t4 на территории города Белореченска по

переулку Ветеранов формируется земельный участок для р€вмещения мzlло-

этажноЙ многоквартирноЙ жилоЙ застройки, расположенный по адресу: Красно-

дарскиЙ край, БелореченскиЙ район, город Белореченск, переулок Ветеранов, 15.

Проектом образуется один земельный участок площадью 1340 кв.м.

координаты поворотных точек формируемого земельного участка располо-
жены в таблице 1.

Таблица 1

Коорлинаты поворотных точек формируемого земельного участка

1.4 Формирование красных линий

КРаСНЫе ЛИНии в соответствии с п.11 ст.1 Градостроительного кодексаРФ

-?едставЛяют собой обозначение существУющиХ и планируемых территориаJIь-

.lь]\ границ двух категорий:

- границ территорий общего пользования (улицы, проезды);

- ГРаНИЦы Земельных участков, на которых расположены объекты капи-
- ;] ь ного строительства, сооружен ия и линейные объекты.

красные линии в границах населенного пункта не установлены.

Номер поворотной

точки
Координаты

х Y
1

449з9,1.з8 22|3770.9з

2 4494з6,07 22lз758.49

3 44944з.67 22lз792.4з

4 449407.94 221з80з.з|
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В границах проектируемой территории имеются планировочные ограничениrI:

_ охранная зона подводящего г€lзопровода низкого давлениrI (2 метра по обе

стороны от трубы);

- охранная зона линии электропередач -2 м от столба;

- охранная зона воздушного кабеля связи -2 мот кабеля.

каталог координат поворотньrх точек красных линийприведен в таблице 2

Таблица2
КаТаЛОГ КОординаты поворотных точек существующих красных линий

Номер поворотной

точки
Координаты

х Y
1

449428.0з z2lз722.59

2
44945з.2з 221з821.90

3
449451.з9 221з822.47

4
449422.85 22lз8з1.69

э
449417.77 221з8зз,з8

6
449417.56 221з8з2.,76

7
449412.56 22|з8|,7.40

8
44940,1.94 221з803.зл

9
449з97.01 22|з769.80

10
449з91.76 2213752,69

11
4493 86. l 0 22lз7з4.2з

12
449з9в.91 22lз7з0.6,7

13 4494|2.|6 22lз726.99
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